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Lage

Die Gemeinde Augst liegt im Kanton Baselland, Bezirk Liestal auf 275 m.i.M am Rhein.
Bevolkerung rund 947 (Stand 2015)

Anbindung an OV und Autobahn

Die Gemeinde Augst liegt an der SBB S-Bahn S1 Linie (1100 m entfernt),

Buslinie 83, Station Pratteln Langi (550 m entfernt).

Die S-Bahn Linie verbindet Augst mit Basel oder via Liestal Richtung Olten, Zirich und Bern.
Autobahnanschluss in 2 Minuten 1.3 km Entfernung

Bildung
Im Augst hat es einen Kindergarten, sowie eine Primarstufe, ,;. 1 - RestaurantiDolcevi
Schulhaus Obermiihle, Schulstrasse 1 (950 m entfernt).

Flr die Oberstufe wechseln die Kinder oftmals in die Schule nach Pratteln, ca. 4 km entfernt. Voian 7 éf:a A

o

® Dive'Store.ch

Einkaufsmoglichkeiten

Grosses Coop Center in Kaiseraugst 2 km entfernt mit Supermarkt, Bau und Hobby und Interdiscount.
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Das Projekt

Auf dem Grundstiick entstehen 2 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 10 Eigentumswohnungen in verschiedenen Preisklassen, mit 17 Autoeinstellhallenplatzen
und 4 Besucherparkplatzen. Die Liegenschaft ist optimal besonnt und bietet eine schéne Aussicht auf den Rhein. Das Grundsttick liegt an einer wenig befahrenen
Strasse, welche nur die Anwohner nutzen, da es eine Sackgasse ist. Trotz der Ruhe ist die Verkehrsanbindung sehr gut und in nur 4 Minuten ist man auf der
Autobahn. Das Schwimmbad am Rhein ist zu Fuss in 7 Minuten erreichbar.

Haus 1 umfasst zwei Maisonette Wohnungen mit eigenem Sitzplatz und Gartenanteil, der grosse Hobbyraum im Sockelgeschoss, kann je nach Bedtrfnissen mit
einer Wand abgetrennt werden, damit ein zusatzliches Zimmer entsteht. Die zwei Wohnungen im 1. Obergeschoss haben einen Wintergarten, der getffnet als
Balkon genutzt werden kann. Die Attikawohnung verfiigt Gber zwei Terrassen um die Morgen- und die Abendsonne gleichermassen zu geniessen mit traumhafter
Aussicht auf den naheliegenden Rhein. Waschkiiche (WK) im UG von 9.02 m2 ist fir alle Eigentimer nutzbar mit mechanischem Luftwaschetrockner. Fir
Wohnungen W3, W4 und W5 ist ein Waschturm mit Waschmaschine/Tumbler (WM/TU) in WK vorgesehen. Die Attika hat die Option den Waschturm in der
Wohnung im Reduit oder WC/DU zu machen. Die Wohnungen W1 und W2 haben den Waschturm in der Wohnung.

Haus 2 umfasst eine Maisonette Wohnung und eine Erdgeschosswohnung beide mit eigenem Sitzplatz und Gartenanteil, der grosse Hobbyraum im
Sockelgeschoss kann abgetrennt werden mit einer zusatzlichen Wand. Im 1. Obergeschoss hat es zwei kleinere 2.5 Zimmer Wohnungen mit Wintergarten oder
geoffnet als Balkon nutzbar. Die Attikawohnung verfligt Gber zwei Terrassen, eine Richtung Rhein ausgerichtet. Haus 2 geniesst einen tollen Garten mit viel
Privatsphare, an ruhiger Lage. Die Waschkiche (WK) im UG von 8.46 m2 ist fiir alle Eigentiimer nutzbar mit mechanischem Luftwaschetrockner. W2, W3 und W4
kénnen den Waschturm in der WK oder optional in der Wohnung im WC/DU. Die W1 und W5 hat den Waschturm in der Wohnung.
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Die Wintergarten sind alle unbeheizt und verfiigen liber einen Bodenablauf und kénnen mittels Faltschiebewand getffnet werden, damit es als Terrasse nutzbar
wird. Die Kellerabteile sind mechanisch beliiftet. Die grossen Fensterfronten sorgen fir viel Licht in den Raumen. Die Wohnungen sind alle rollstuhlgangig
konzipiert und es hat einen Lift. In der Einstellhalle, welche mechanisch entliftet und natirlich beliiftet wird, hat es 17 Parkplatze, einen grossen Fahrradraum,
sowie einen Abwartraum.

Die Flachenangaben sind Nettoflachen ohne Wande gerechnet im Rohbau zustand, kleine Bautoleranzen sind moglich.

Die Bauherrschaft legt viel Wert auf eine qualitativ hochwertige Bauweise und einen hohen Standard im Innenausbau. Die Materialien flir den Aussenbereich,
sowie die Allgemeinteile werden nach dem Architektenkonzept vom Bauherren ausgesucht, allfillige Anderungen bleiben vorbehalten. Die Auswahl der
Materialien im Innenbereich kann jeder Kaufer selbst auswahlen. Fir die Kiiche, Badezimmer und Bodenbeldge gibt es ein grossziigiges Budget, diese sind im
Raumbuch ersichtlich. Der Eigentiimer kann bei unseren Partnerfirmen die Materialien vor Ort auswahlen und sich kompetent beraten lassen. Die
Wohnungspreise sind exklusiv Autoeinstellhallenplatz, der Preis betragt CHF 40°000.-pro Wohnung ist mindestens ein Autoeinstellhallenplatz zu erwerben.
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Ubersicht Haus 1
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Wohnung | Geschoss | Anzahl Nettowohnflache (ohne Wande, Werte gerundet) Preis Stand
Zimmer
w1 EG/SG 4.5 156 m2 Gartensitzplatz 24,16 m2, Gartenanteil 127 m2, Keller 17.44m2 verkauft
w2 EG/SG 4.5 156 m2 Gartensitzplatz 29.40 m2, Gartenanteil 203.93 m2 CHF 1235‘000.- verfligbar
W3 1.0G 3.5 112 m2, Keller 10.76 m2, verkauft
w4 1.0G 3.5 112 m2, Keller 10.76 m2, verkauft
W5 Attika 4.5 141 m2, Terrasse 89.25 m2, Keller 13.52 m2, verkauft




Ubersicht Haus 2

W4
W2
Wohnung | Geschoss Anzahl Nettowohnflache (ohne Wiande, Werte gerundet) Preis Stand
Zimmer
w1 EG /SG 3.5 127 m2, Gartensitzplatz 25.38 m2, Gartenanteil 192.58 m2, Keller 12.67 CHF 1‘080°000.- verflgbar
w2 EG 2.5 83 m2, Gartensitzplatz 25.38 m2, Gartenanteil 126.38 m2, Keller 6.30 verkauft
m2
w3 1.0G 2.5 83 m2, Keller 6.35m2 verkauft
w4 1.0G 2.5 83 m2 Keller 6.56m2 verkauft
W5 Attika 3.5 107 m2, Terrasse 66.48 m2, Keller 8.86 m2 verkauft
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Haus 1 W2, EG
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Haus 1 W2, SG mit Keller
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Haus 2 W1, EG
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Haus 2 W1, SG und Keller
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Allgemeines zum Verkauf

Im Pauschalpreis inbegriffen sind

Landanteil

Landerschliessung mit allen Anschlussbeitragen und Vermessungskosten

Vollstdndige Gebaudeerschliessung inkl. Anschlussgebiihren fiir Kanalisation, Wasser, Elektro, Kabel-TV und ISDN

Bewilligungsgebihren fiir das Gebdude

Samtlich Rohbau-, Ausbau- und Installations-Arbeiten in dem Baubeschrieb festgehaltenen Umfang

Alle zur Erstellung notwendigen Honorare fiir das Gebaude wie Geologe, Geometer, Architekt, Bau-, Sanitar, Elektroingenieur und Bauphysiker
Kosten fir Gebaude- und Bauwesenversicherung bis zur Wohnungsabnahme

Mehrwertsteuer (von zurzeit 8.0 %)

Samtliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in den Unterlagen infolge ungeniligender Detaillierung, Unvollkommenheit usw.

nicht enthalten sind, sich jedoch wahrend der Bauausfiihrung aus irgendwelchen Griinden, insbesondere im Falle behordlicher

Anordnung als notwendig erweisen, um die Gebaude, respektive die Wohnungen schliisselfertig und in zweckentsprechendem Ausbau zu erstellen
Baukreditzinsen

Kosten fir Stockwerkbegriindung, sowie Regelungen der Dienstbarkeiten

Die Halfte der Notariats- und Grundbuchgebiihren

Nutzungsrechte und Dienstbarkeiten

Die fir diese Bauvorhaben notwendigen Dienstbarkeiten und Wertquoten werden durch die Immo Bard AG geregelt und im Grundbuch mit einem Notar ihrer

Wahl eingetragen. Dies sind vor allem die Fuss-, Fahrweg-, Durchleitungs-und Benitzungsrechte fiir die Autoeinstellhallen- und Besucherparkparkplatze,

Containerplatz, sowie Dienstbarkeiten und Auflagen. Diese sollen nach Bauvollendung ein reibungsloses Zusammenleben unter den verschiedenen

Eigentimern regeln und gewahrleisten. Die Benutzung der gemeinsamen Anlagen wird tUber die Dienstbarkeiten-/ Benutzungsrechte geregelt. Die

Kostenaufteilung wird durch die Immo Bard AG festgelegt.
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Mindestens 1 Autoeinstellhallenplatz muss gemaéss gesetzlichen Vorschriften gekauft werden zum Kaufpreis von CHF 40‘000.-

Die Mehr- und Minderkosten fiir Kduferwiinsche und Anderungen werden vom Architekten offeriert. Das Raumbuch wird als separates Dokument erhiltlich
mit den detaillierten Ausfiihrungen und Budgetpositionen.

Verkauf

Immo Bard AG, Rebecca Meyer-Bard Telefon: 061 416 90 26, rebecca.meyer@bardag.ch

Referenzobjekte finden Sie auf Immobard.ch

Bauherrschaft Architekt und Bauleitung

Immo Bard AG, Dammstrasse 56, 4142 Miinchenstein Immo Bau AG, Griebengasse 24, 4144 Arlesheim
Telefon 061 416 90 30, immobard.ch Telefon 061 702 25 00, immobauag.ch



